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% Mphiteufis (dicta eft & Grzco tuduredo
AV quod eft inplanto & infero, compos

> fitum ex & & guredn planto, quod no-
== men habet ex re ipfa, quoniam inferen-
XEpS do, inplantando ager incultus meliora-

Seoiy

RO 1 debet , non vero, ut male Accurs
AN Gus docet a Grzco verbo  ipronius
5\ quod meliorationem fignificat.  Sumi-
- tur vox Emphiteufis trifariam, ac pri=
mo pro Contrau Emphiteufeos §. 3. Zuff. Locar. Cond. Bl
gict Erfpaght. Secundo, pro jure Emphiteutico, [cilicet quod
Emphiteuta in re habet Emphiteuticaria , ut cum dicitur 7es in
Emphitenfim dares accipere, [ufviperes tranfmitterey Nov.7.cap. |
3. §.2. Tertid etiam pro ipfa re in Euphiteufim data §. 3. Zuff.
locat. Conduét. G- .2, C.de jure Emph. 1lle qui jus Emphiteu-
ticum accepit , vocatur Emphiteuticarius & fapius Emphiteu-
A 2 ta,




4 DISPUTATIO JURIDICA

ta. L.1.12.Cod, d.tit. Ts qui conceffit dicitur Dominus ; Nos
in prima potiffimum fignificatione, quatenus contraGum deno-
tat, fumemus, & definitione nominis abfoluta, rem ipfam itade-
finimus,

1,

Emphitenfis eft Contraiius Furis Gentinm , bone
fidei , Confenfie Conflans, quo Dominus ufum & fru-
cium, efiam quafi Dominium fui pradii alteri conce=
dit fub ea lege , ut pradium meloretur § prefletur
anninS Canom,

ITIL

Emphiteufis duplex eft , Ecclefiaftica& Civilis Nov. 7. Cap.3.
Wefemb. Parat. b. tit.

Civilis , quz & profana & fecularis dicitur , eft quam perfo-
na fecularis in rebus fecularibus, feu publicis, feu privatis cone
cedit. 3

Ecclefiaftica que in rebus ecclefiafticis conceditur.

Secundo dividitur in perpstuam 8ctemporalem; Perpetua eft
quz perpetuo nobis & fuccefloribus competit , quando res ita
in Emphiteufim datur , ut quamdiu penfio praftetur, non li-
ceat Domino rem Emphitcuticam Emphiteutz aut hzredibus,
aliifve fuccefloribus auferre: de tali Emphiteufi proprie agitur in
§.3. Inft. locat. Cond. & quia regulariter ita Emphiteufis conce-
" ditur, hinc Emphiteufis Latinis Jus perpetuarium vacatur. /.1,
Cod. de offic. Com. Sacr. Palat.

Temporalis Emphiteufis qua ad certum tempus, non modicum
tamen, conftituitur. o

1v. Ori-
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IV.

Origo Emphiteufeos dupliciter confiderari poteft vel ratione

rei in Emphiteufim datz, vel ratione juris quod Emphiteufim
conftituit. Ratione reis Emphiteufeos initia orta videntur a

ublicis fundis, quos Romani bello captos non tantum militibus
affignabant, verum etiam cos, qui propter bellum inculti & de-
ferti erant, aliis pro certo ve&igali five Canone excolendos da-
se folebant , ut & Appian, 1. de bello Civili & Plutarch. in Vit
Gracch. tradit, quod deinde ad municipia & cateras civitates,
jmo ctiam ad privatos relatum eft, & porro non folum agri in-
culti , fed & culti, etiam =dificia in Emphiteufim dari czpe-

runt; utiinfra probnbimu.s. ; ' .
Quod ad Originem Juris attinet, difputant D. D. cui juri Em-

hiteufis adfcribenda videtur, Gentiumne, an CiviliZ Nos cum
plerifque Juris Gentium Contra&um Emphiteufim effe afferi-
mus. Patet id ex fimilitudine , quam habet cum Emtione ,
Venditione , Locatione, Conduione, que precipue in eo
confiftit, quod folo confenfu perficitur , atque hinc cum JCto
inl. 1.§.ule. ff' de Contr. Emt. re@e concludimus Juris Gentium
effe. Preterea ante Zenonem VEICIes dubitarunt cui Contra&tui
Emphiteufis adfcribi deberet. §.3.inff. Locat. Condutt. inde er-
go patet Emphiteufeos originem Zenoni non adfcribendam, uti
multi volont.

V.

Emphiteufim concedere poffunt Domini liberam rerum fuarum
adminiftrationem habentes /. 2. @ 3. Cod. de jure Emph. vel qui
eorum loco funt, & alienandi poteﬁatem habent, L #lt.Cod.deve
alien. non alien, & §. 3. Inft. locar- Cond. talis eft procurator, vel
cum libera (uti dicunt) vel cui fpecialiter mandatum eft. §. 42.

iqﬂ.dersr.div{ﬁ 1, 63. f. de Procup. Dominus igicur eft vel fecula-
A3 ris
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ris, vel Ecclefafticus ut eft Clericus, Prelatus, nomine Ecclefiz
rem cjus in Emphiteufim concedens Now. 7. Cap, 3. Nov. 120.
Cap. 5. ¢ 8. (ubi licer Ecclefia fit propric Domina przdii ad
quam nempe proprictas {pectat, Clericus veto & pralatys f{itad-
miniftrator, poteft tamen & ipfe Dominus vel principalis appel-
lari, a quo Emphiteuta accepit, uti Procurator Dominus dicitur)
Secularis Dominuscft Princeps, Civitas, municipium 1 Lo i prings
& §e 1. - fi ager, veitig. petar. vel etiam privatus quilque Ly, o
J29q. Cod. de yure Emph. quibus in locis cum fimpliciter Domin
mentio fat, & quivis privatus fuorum prediorum Dominus fit,
c1 in Emphiteufim concedere potelt. L21.Cod Muand,

Y'L

Ex ditis facile patet quinam Emphiteufim Concedere non
poflunt; tales funt pupilli & fimiles, qui nullo modo fine tuto-
rum vel curatorum au&oritate, & decreto Magiftratus, in fuis,
pradiis Emphiteufim poflunt conflituere /. st Cod. de reb. alien,
nonalien. g 3. .5 de rebocor. qui fib tutel, fint. nec fuam Em phi-
teufim alienare d.4.3.§.4. & 4.13.Cod. depred. ¢ al. veb. minoy,
7on alien. quod. in pubere ctiam obtinet. L 4. ¢id, /, 13. Cod. de
Pred. minor. Sic neque etiam procurator fimpliciter ad admini-
ftrandum datus conftitucre potet Emphiteufim , /. ult. Cod, ds
Jare Empb. neque ctiam maritus ratione fundi dotalis §. 1, inff
quib. alien. lizet vel non. Neque etiam tutor vel curator , quia Eme
phiteufis in rebus immobilibus confiftit , quarum alienatio fine
decreto Pratoris & caufe cognitione nullatenus permittitur £, 2,
[edereb. cor.qui fub tutel. vel cur. funt.

¥ L

Accipere & acquirere Emphiteufim poffunt fere omnes, qui-
busnon eft interdi®um rerum commercium, quique idonei funt
ad folvendum canonem. Accipere poffunt omnes Ephiteufim non

prohi.
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prohibiti & idonci adfolvendum L 3. verf. his tamen perfon. Cod.
de jure Emph. Pupillus etiam & minor fine tutoris au&oritate
vel confenfu curatoris fufcipere predium aliquod in Emphyteu-
fim poflunt Princ. inft.de Anck. tutor. 1. 13.§ 29. ff. de Atk. Emt.
jta tamen ut ipfi ad Canonis preftationem , antequam tutor vel
curator a&a pupilli » vel minoris comprobarit , non obligentur
d.1. 13- §. 29.de Aét. Emt. ut & mulier Nov.7. Cap.3. cum hoc
cafir non teneatur ad qualificata fervitia , ut in feudis , fed ad
annui Canonis preftationem , cui fatisfacit exfolvendo: ab hacre-
gula videtur excludi infans, furiofus ag.l. 5.de Reg. For. here-
ticus 1. 4.§.3.Cod. de heret. ctiam Apoftata /. 4. Cod. de apoftar.
Curiales autem fi res alienas in Emphiteufim acceperint, nulla in-
de oritur obligatio arg.l. 30.Cod. de locat. Cond. L. 4. - de Decu-
sion. idem de militibus dicendum, ne videlicet i fignis militaribus
avocarentur. arg.l.31.¢& 1. ult. Cod. logat. Cend.

VIIL

Propofitis perfonis, qua poffunt concedere & qua fufcipiunt ;
fequuntur res, qua in Emphiteufim dari poffunt; & prcipue
quidem debet ofl res immobilis& Corporalis L 15. §. 26. ff+ de
dammo infeét, Now. 120, Cap, 1. §. #ls. Propric tamen verfatur
circa agros & praedia, tam Ecclefiaftica, quam profana & fecu-
laria, & que iis adhzrent. L 1. % Princ. & §.1. ff. fi ager. wvelt.
pes b ff- de legar. 1.1, 16.§, it. ffodepign. att. Neque etiam re-
fort an predia ruftica fint, an urbana que in Emphitenfim dan-
turs Nam vocabulum pradism non folum pradium rufticum fed
etiam urbanum continet, uti docet L 198.4de”. §. neque cuam
diftinguitur utrum fteriles fint agri, an culti & fertiles ; nam &
culti fingulis annis agriculturam defiderant , quoniam {erendo
qualt exhariuntur & fteriles fiant,

IX. Forma
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IX.

Forma Emphiteufeos confiftit in mutuo contrahentium con=
fenfu, cft enim hic contractus confenfu conflans §.3. inff. locate
Cond. adeoque ad fui perfectionem , néque verba’, neque tradi-
tionem requirit, fed fola conventio de pradio fruendo pro cer-
ta penfione , obligationem & vim illi tribuit arg. 4. §-3. junéto
titulo Zuff. deoblig. ex conf.

Quandoquidem autem alii adhuc modi funt, prater conven-
tionem, quibus conftituitur Emphiteufis, breviter eos quoque
addemus , itaque

Secundo Emphiteufis conftitui poteft teftamento , quando
teftator alicui legat fundum , ut apud eum fit Emphiteuticus arg,
§. 1.inft. de ufufr. & §.nlt. inft. de fervit.

Tertio acquiritur Emphiteufis prafcriptione non longiflimi
(ut quidam volunt) fed longi temporis; nam & rei Dominium
longo tempore acquiritur , & fervitutes eandem prefcriptionem
patiuntur /, #lt.infin. Cod. depraferipr. longitemp.l.2. Cod.de fervit.
@ agna.

Quarto acquiritur Emphiteufis fucceffione ab Inteftato, tam
mafculis, quam feminis, quoniam nullibi leges dj[’cinguunt. §.
3+ infb. locas Cond. L. 1. [f. ager veét. per. Nov. 7.cap 3. in princ.

X.

Finis Emphiteufeos eft, quod datur predium , ut melius red-
datur & preftetur penfio annua [.2.3. Cod. de jure Emph. 3 pare
te accipientis , & tradatur res cum omnibus fru&ibus & jure
Dominio proximo i parte concedentis §. 3. inff. locat. Cond. 1. 1.
I J ager wert, per. rem ergo plane in Emphiteutam non confert
dominus, fed ipfe fibi direGum dominium retinet , in ejufque
recognitionem Emphiteuta penfionem annuam, etiam non in-
terpellatus, ci preftat: qua fi debetur Municipibus vel cl'w_';)ta-

tibus
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tibus ve&igal dicitur L 1. ff. J§ ager velt. pet. fi privatis Canon
vocatur L 3. Cod. de jure Emph. ¢x o autem quod Canon hic
in recognitionem dominii, & non in Compenfationem fruGuum
ab Emphiteuta folvitur , facile colligitur , eam etiam exigu®
#ftimationis , quz non cum fruétibus convenit , effe pofle;
unde fequitur non remittendum effe ob flerilitatem,aut incur-
fum hoftium arg. /. I. Cod. de Fur., Emph. quod Contrarium
obtinet. in penfione Coloni. L 8. Cod. locat. cond. fequitur ad
hazc non abfurdum effe, ut fiquis Canonis folutione Dominium
dire@um recognofcere detrectet, & in Ecclefiaftica quidem bie-
nii & feculari triennii moram traxerit L 2. Cod. fiager. wetk. pet.
Nov. 7. Cap. 3. §. 2. Nov, 120. Cap. 8. jus Emphiteutz re-
vertatur ad dominum ipfo jure, nifi dominus Canonem exigere
potius, quam ad privationem agere vellet : dicta /. 2. Cod. /7 ager
welt, pet.

X L

Ex Contra&u Emphiteufeos uterque obligatur, & adtionem
inftituere poteft , ac primo quidem direGtus dominus obligatur
od rem tradendam , feu ad jus dominio proximum transferen-
dum. Emphiteuta vero tenetur adhibere Culturam & meliora-
tionem , etiam curam & annuum preftare canonem: qugnam
autem a@io oriatur ex Emphiteu(i non Convenit inter Interpre-
tes ; funt qui ex hac Conventione ationem prafcriptis verbis
oriri putant : fed hoc recipiendum non videtur, namilla a&io ha-
bet locum , quoties conventio fpeciale nomen non habet, feu in
contra@ibus innominatis /. 2. ¢ 3. ff- de prefeript. verb. Con-
tractus autem Emphiteuticus innominatus non eft ; alii Condi-
Gionem ex lege comptere ajunt; &xinde quod nova lege Zeno-
nis it Emphiteufisintroducta arg. L un. ff.de cond. ex leg. verum
& illi crrare videntur, quoniam Condi&ioex lege tunc locum
habet cum nova eft obligatio ; talis non cft Emphiteufis, quo-
piam ¢a ante Zenonem cognita fuit, uti ante diGtum. Re&ius er-

"B

go
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go alit fentiunt , qui ex Emphiteufi dicunt oriri a&ionem Em-
phiteuticariam, ficuti ex emto , locato, mandato eft a@io em-
ti, locati, mandati &c: quando enim Conventio et nominata
’ . . - . .
etiam certa & nominata inde oritur a&io L 7. §. 1. 7 de pafbise
: ¢ 5 i
hanc a&ionem ita ergo definimus.

XIIL

Attio Emphitenticaria eft altio perfomalis s bons fidei, ¢ contragiy
Emphitesfeos competens , nt praflerar id, quod ex pato , vel naryrs
contrallus ab wiroque praffandum eff; & competit primo illis qui-
bus promiflaeft Emphiteufis , & corum heredibus, adyerfys pro-
mittentem ejufque heredes ad rem in Emphiteufim promiflam
preftandam; Secundo Domino ejufque heredibus adverfus Eme
phiteutam & heredes ejus , ut rem vel predium Colendo &
curando melius reddat, & quidem precipue ut prafter annuum
canonem §. 3. inff, locat, Cond. I 2. Cod, de jure Emph. diximus in
definitione ctiam in hanc a&tionem venire id g#0d ex paito pre-
fandum ¢ff , quicquid enim inter contrahentes convenit , hoc
ita obfervandum, acfi naturaliter ipfi contra@ui inefler, §: 3,
mode illa conventio bonis moribus, aut ipfi nature contradtus
contraria non fit /, 23, fF. de Reg. juris. :

>3 i g

Agio de qua a&um eft Thef; precedenti eft perfonalis quo-
niam oritur ex contra@u §. 1. inff. de attion. I, 3. de obl. & ai,
Vinn.ad §. 3. inff. locar. Cond, fed ulterius obfervandum » ubi
Emphiteufis ex caufa conventionis jam per dominum conflituza
eft, & res Emphiteuticaria tradita, quod tunc utile accipiat do.
minium, ; Cujus dominii effeGus primus eft, quod ficuti dire.
€tus dominus dire@am habet rei vindicationem /. 23. . de Re:
vind, Ita Emphiteuta tanquam dominus utilis utilem habet vipe
dicationem /, LS. 1. ff ager. vect. pet, que €x re ipla Rei win-

dicatip




I NAUGURALTILIS i

dicatio Emphitenticaria vocatur. Hac eff altio in vem Civilis, gue
datur Emphitente s csi ves Emphitestica tradita eff, adver|ies quem-
cungue poffeJorems, etiar adverfiss dominum Empbitenfeos directum ,
st rem cum amnibus fraltibus reflituas. 1. 1.§.1.

Iter effectus utilis dominii eft, quodad Emphiteutam omnes
reditus,omn:fqlte accelliones, & incrementa fpe&ant arg. Lo in

printe & §. 2.4 13.§.3./F de #fufr.
XIV.

Maximam autem Emphitenfim familiaritstem cum condu-
&ione Locatione , Emtione Venditione habere docetur §.3.
inft. Locat. Cond. Adeout ficutiantediGum eft, dubitatum Fize-
rit veteribus; utrum ad Locationem Condu&ionem , an ad
Emtionem Venditionem referenda fuerit , quam dubitationem
fuftulic Zeno, fpecitle nomen huic contractui dans : quod ma-
gnam fimilitudinem habet cum Emtione Venditione, Locatio-
ne Condudtione , patet exinde quod fit Juris Gentium 4.§.3,
L. 1.§. #it. ff.de Comtr. Empt. & quod in his Contra&ibus re-
quiratur ab utraque parte confenfus , quod feriptura ad effen-
tiam non veniat , item quod morte hie conventiones non ex-
tinguantur. Etiam fimile cft Feudum huic Contradui Em-
phiteufeos , quoniam ratione effectus maxime conveniunt ,
etiam quod feudum & Emphitenfis circa immobilia verfentur
etiam huic cqu.tra&ui elt fimile jus Cenfiticum, quod a bonis
Cenfualibus dicitur, quod vix ab Emphiteufi decerni poteft, ut
docet Joh. Fab. ad §+ 3. infb. Locat, Cond. Nuwm. x1. Convenit
etiam cum Emphiteufi jus libellarium , nempe ratione pen-
fionisannuz, que in recognitionem dominii, modica, & ple-
rumque paucorum affium feu libellarum effe folet /2. feud.

2.9.8. 1

By XV. Sed
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X Vl

Sed opere pretium eft ut videamus, quomodo Emphiteu-
{is ab his juribus differat : & primo quidem ab Emtione Vendi-
tionc differt in his; Primo in Emtionem omnes res veniunt
mobiles & immobiles, corporales, incorporales; fed in Em-
phiteufim tantum res immobiles concedi poffunt. §. 3. inff. Lo-
¢at, Cond. 2. In Emtione per traditionem libere res ad Em-
torem tranfit , fed in Emphiteufi transfertur fub conditione,
3. In Emtorem plenum transfertur dominium §. 40. ¢ 41. inff.
de Rer. Diwif. in Emphiteutam utile dominium folummodo
tranfit, uti fupra diximus; 4. res Emphiteuticaria ob non fo=
lutum canonem revocari potelt , fed res vendita & tradita non
poteft, ctiam fi pretium non fit folutum. L 12. Cod. de Rei
vind.

Secundo differt a Locatione in his. 1. quod res mobiles
& fafta locari poflunt,, non ctiam in Emphiteufim concedi ;
2. Emphiteuta accipit utile dominium, in locatione plane nul-
lum dominium transfertur /. 39. . Locat. Cond. 3. In locatione
merces 2quat ufum ret vel operarum ,. fed canon eft tantum
modica recognitio dominii.

X VI

‘Tertio differt a feudo , quod feudum non folum confiftac
in rebus fundi aut fundo coherentibus, fed & in iis, qua enume-
rantur inter immobilia L 2. fewd.t.1. §. finali: feudum conftitui-
tur per inveftituram , & de ejus eflentia eft fidelitas /. 2. fewd. 3.
§. 1. in fine, quz ab eo fepararinon potelt, quod contrarium
obtinet in Emphiteufi : eft & illa differentia inter Feudum &
Emphiteufim, quod in Emphiteufi feeminz fuccedant, in feu-
do non L 1. feud. tis. 8. 4. a jure Cenfitico differt , quod
faltem utile dominium in fe contineat Emphiteufis & patara-

lem




IN AUGURALIS x

Jem poffeffionem , jus Cenfiticum diretam etiam dominium,
& Civilem pofleffionem comprehendat, 5. Denique 2 jure
Iibellario  differt, quod dominus Emphiteufim confitui
eum in fnem ut ager melior reddatur: at co_ncedcns libella-
rium jus fpectat pretium aliquod , etiam qui_concedit Em-
hiteufim direGus cft dominus 5 utilis vero dominus jus libella-

rium plerumque concedit,

XVIL

Reftat ut enumeremus , quibus modis Emphiteufis extin-
guatur , & quidem extinguitur Emphiteufis 1. Sinon fol-
verit Emphitcuta anbuum canoncm in Ecclefiaftica Emphiteufi
intra biennium, & in feculari intra tricnnium Asmth. gui rems Cod.

de S.SEkis Ecl, Now. 7+ Cap+3+ a1g. §3.inft. Locat. Cond. in verbis:
guamdis_ penfio praftetur- Tollitur autem hoc cafu Emphiteu-

fis ipfo jure, quamvis Emphiteuta a Domino interpellatus non
Gt ad Canonem folvendum /. 2. Cod. de jure Empb. quid fi au-
tem dominus poft lapfum biennium canonem fponte recipiat,
videtur juri fuo renunciafle arg. L. 3. ff.derecept. arbitr. fed hoc
jure novo mutatum eft in Ernphitcgﬁ Ecc[cﬁa{_’cica Nov. 120,
Cap.8. d. Auth, 2. Solvitur Empbxtepﬁs , fi inconfulto do-
mino Emphiteufim Ephiteuta vendiderit 1.3.Cod.de jure Emph.
Emphiteuta enim, fi velic Emphiteufim vendere debet domi-
no id denunciare, ut is intra duos menfes deliberet , an velit
santundem pretii dare, quod alius offert, & ita praferri; an ve-
ro velit novum Emphiteutam admittere , quo cafu in recogni-
tionem ab eo accipit pretii quinquagefimam partem d.%3. Mo-
ribus accipit duplum Canoncm hinc quezrunt interpretes. An
Emphiteuta poflit alio modo jus fuum irrequifito domino trans-
ferred verior Videtur affirmativa fententia, quia 4.7 3.tantum lo-

nitur de venditione , tum quod ibi tantum oblatio pretii po-
teflt fuum locum habere: etiam illud conftat ex 4 1. Cod. de fund.
parrs Alias quaftiones brevitatis canfa omitto.

B 3 XVIIL,
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X VIEL

Tertio amittitur Emphiteufis fi Emphiteuta rem Emphiteuti-
cam dolo, lata vel levi culpa deteriorem fecerit Nov. 128. Cap. 1.
Anth. qui rem Cod. de SSttis Eccl. 4™ Confolidatione Emphiteufis
tollitur, quz contingit quande Emphiteuta faGus eft domi-
nus direGus, per fucceffionem forté, aut alio legitimo modo,
vel contra fi dominus directus fucceffit Emphitcutz , quia utile
& direGtum dominium in eadem perfona concurrere non pof-
funt. 5, Extinguitur interitu rei totali §.3. infin. inff. locar.
Cond. utfimare forté fundum ita abforbfit, ut amplius non ex-
tet , cft enim jus in corpore, quo fublato id iplum tolli neceffe
eft arg. Princ.inft.denfufr. interitus autem partis fpeGat Emphi-
teutam.  Atque ita ad metam pervenimus hujus explicationis,
quam non pro voluntate, fed pra poteftate perfecimus.

COROLLARIA

L
P Rinceps legibus Civilibus (olutus eft.
o 7 2

Si quis vitiatam duxerit pro VIrgIne , yith-

- ptia [ubfiftunt.

111, 7efta-




11L
T famentum tempore peftis factum requi-
rit [eptem teftes.
=Y.

Mundator vulneris tenetur de [wbfecuta
cade.






http://www.tcpdf.org

